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愛瑪市社區 

第十三屆管理委員會111年11月份例行會議記錄 

日  期 111 年 11 月 10 日（星期四）19：30-20：45 

地  點 社區一樓圖書室 

主  席 主任委員  陳薐富 記錄 社區經理 黃國磊 

出席委員 
主任委員  陳薐富   監察委員  陳昇輝   設備委員  龔  正 

專門委員  黃榮沐   專門委員  郭健倫    

請假委員 
副主任委員  陳麗敏 、財務委員  林恩湘、 環保委員  陳淑貞 

專門委員  謝家燾 

列席單位與住戶 僑聯物業  曾豐翕區主管 

壹、主席致詞： 

貳、財務報告：(111.10.1至111.10.31止)  

存款銀行 上月結餘 本月收入 本月支出 本月結餘 

台灣銀行(活存) $2,364,388 $366,878 $450,187 $2,281,079 

台灣銀行(定存) $8,040,000 0 0 $8,040,000 

零用金 $10,000 3,939 3,939 $10,000 

暫收款(裝修押金)-存入台銀 $50,000 0 $50,000 $0 

總計 $10,365,881      $10,331,079 
参、管理中心報告:(社區住戶現況) 

總戶數 243 長期裝潢戶 1 

自住 214 承租戶 25 

售屋 3 總瑩未售戶 1 

帄面車位 156 機械車位 80 
10/3 管理中心報告: 
1.管理室收繳管理費 
2.至台銀存管理費 
3.巡看店面、中庭公設各室 
4.核銷管理費 
5.9 月份財報資料整理 
6.製作 9月份財報 
 
10/4 管理中心報告: 
1.4C5 購買感應扣一只 
2.聯絡各協力廠商，要求區權會贊助金 
3.龍宇至社區繼續施作消防缺失改善工程 
4.因龍宇修繕工程需要，聯絡 1號車位車輛移走，但是一直無法連絡上住戶，故請晚班同 
  仁繼續聯絡通知 
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10/5 管理中心報告: 
1.電聯 8C9 住戶製管理室簽領退還裝潢保證金 
2.住戶反應 D89 棟感應機無法感應，已經通知弱電廠商 
3.龍宇至社區繼續施作昨天位完成 B1-1 車位上方，一齊開放閥更換 
4.無障礙電梯壓克立標示牌，廠商至作完成已寄送至社區，確認好位置，明天可以黏貼完 
  成資源回收合約，已用印完成，通知廠商前來社區拿取，另請其贊助社區區權會禮金 
 
10/6 管理中心報告: 
1.無障礙電梯壓克力標示牌，已經黏貼完成 
2.住戶反應 A棟 1樓電梯廳上方木作天花板，剝落情形嚴重，經查看其他棟別，但是以 A 
  棟最嚴重，C棟都有次嚴重為 C123 棟，D棟較不明顯 
3.跑步機廠商(明裕運動器材)至社區維修跑步機 
4.發現 D67 棟電梯內 B2 按鍵燈不會亮，已經通知永大電梯 
5.繕打 10 月份例會開會公告 
 
10/7 管理中心報告: 
1.夙輝工程行至社區大門新增無障礙坡道扶手工程，17:00 完成 
2.日立永大電梯至社區更換 D67 棟電梯內 B2 按鍵燈 
3.冠衆通信至社區晉型例型保養及處理 D89 棟感應機無法使用問題，已經恢復正常 
4.10 月份例會開會公告 
5.永大工程行至社區勘查 A棟及 C棟電梯廳天花板情形 
 
10/11 管理中心報告: 
1.永大工程行至社區送交報價單 
2.洽詢都發局使管科承辦人員，有關既有公共建築物無障礙紀錄表檢查申報事項，可是電 
  聯 2次，承辦人員都不在 
3.8 月份財務收支表公告 
4.夙輝工程行電傳社區外紅綠燈側方燈柱(修復或移除報價) 
5.電聯龍宇機電-張總，確認星期四委員會例會出席 
6.再度電聯都發局使管科承辦人員，有關既有公共建築物無障礙紀錄表檢查申報事項 
 
10/12 管理中心報告: 
1.電聯催繳欠 2期管理費住戶 
2.至台銀存現金，刷存摺 
3.陪同龔委員巡看地下室停車場 
4.製作勸導單開單張貼 
 
10/13 管理中心報告: 
1.正國工程行至社區勘查 A棟及 C棟電梯廳天花板修繕工程 
2.彙整管理費收繳清冊 
3.正國工程行電傳報價單 
4.製作勸導單開單張貼 
5.製作 111 年 10-11 月份管理費繳費通知單 
7.將已經製作好的繳費單，交保全員預計明天投遞於各住戶信箱中 
8.今天晚間 19:30 召開管理委員會例行會議 
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10/14 管理中心報告: 
1.昨晚保全員回報，店 12反映店 11 狗叫聲擾人安寧一事，早上聯絡店 11承租人廖先生， 
  但是無人接聽，再持續聯絡，下午已經聯絡上廖先生，他表示年底前都會住在社區，應 
  該不會再發生狗教問題 
2.聯絡店 12 住戶，店 11 承租人廖先生若無法改善，將聯絡警政機關（報案：110）先予 
  以受理民眾申訴檢舉案件，或另移送該主管機關（臺中市動物保護防疫處(04)23869420, 
  23869425）依法辦理 
3.製作 111.10-11 月管理費繳費單投遞公告張貼 
4.通知夙輝工程，儘快安排拆除巷口銹蝕燈柱作業 
 
10/17 管理中心報告: 
1.6C8 住戶反映 6C9 承租戶在家中抽菸，菸味飄至 6C8 家中，昨晚 6C8 住戶有報警前去了 
  解，稍晚也致電該承租戶勸導 
2.龍宇機電至社區檢修 C910 棟 5F 消防箱斷線問題，已經處理回復正常後離去時，有請他 
  們儘快查修中庭壁燈線路問題 
3.繕打 D89、D35 棟電梯門吊組輪更新公告並上傳 
4.日立永大電梯至社區更新上述位置零件 
 
10/18 管理中心報告: 
1.整理 8-9 月超商繳費記錄 
2.日立永大電梯至社區加強潤滑 D89 電梯 
3.會議記錄，上傳委員會群組 
4.住戶反映 C910 棟頂樓水錶箱內，有一支水管會漏水，目前尚無法查出是哪一戶 
5.區權會 3議題說明文案，呈送主委審核 
 
10/19 管理中心報告: 
1.請清潔大姊清理 D67 棟 12 樓電梯前一攤積水 
2.到 D67 棟頂樓電梯機房內查看是否有滲水情形 
3.電聯冠衆廠商前來社區 D67 棟電梯畫面備份 
4.再至 C910 棟頂樓查看水錶前管路漏水，並電聯自來水公司，確認錶前管路屬公設，呈 
  報主委同意，報修龍宇機電 
5.6C8 住戶來電表示要求提供 6C9 所有權人姓名及承租戶姓名，因牽涉個資法問題，無法 
  提供，但有聯絡到承租戶，願意提供電話給 6C8 住戶 
 
10/20 管理中心報告: 
1.掛號郵寄台中市都發局(無障礙設施改善)後備查 
2.收到總瑩建設交寄 8-9 月份管理費支票 
3.店 12 住戶連先生致管理室，反映店 11 承租戶家中寵物在半夜亂叫一事，因為先前有告 
  知承租戶廖先生，如今又發生，只能報警 110 備案處理 
4.掛號郵寄 10-11 月管理費繳費通知外地住戶 
5.夙輝工程至拆除巷口銹蝕燈柱(已完成) 
 
10/21 管理中心報告: 
1.2D3 新的所有權人至管理室，辦理姓名更新 
2.機械車位廠商至社區施作例行保養 
3.彩虹網站更新社區補上傳資料 
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10/24 管理中心報告: 
1.協助里長公告里辦公室舉辦活動，並上傳 
2.彩虹網站更新社區補上傳資料 
3.修正區權會議題討論文案內容 
4.製做簽呈表購買感應扣 
10/25 管理中心報告: 

1.彙整區權會議內容資料 

2.電聯貫欣環保，確認名早清運大型廢棄物 

3.至地下室停車場，查看汽車位停放機車方式，拍照存證 

4.向公司申請中秋節及區權會贊助金 

5.申請 6-7、8-9 月份超商代收繳費手續費 

 

10/26 管理中心報告: 

1.電聯侯技師，將社區決議委請該公司，申辦公共安全檢查一事告知 

2.龍宇機電至社區施作例行保養，已經通知技師，希望儘快查修中庭壁燈，經查修後，已 

  有電力，目前已知(從後面倒數)第 2、7、11、12、15 盞的壁燈，確認內部燈具損壞， 

  原來 PL 型式，已經沒有生產，需換成現有型式，需報價更新(外面燈座不用換) 

 

10/27 管理中心報告: 

1.製作 11 月份廠商保養日期公告、11月份清運大型廢棄物日期公告，上傳智生活 APP 及 

  社區網站 

2.欣中天然氣公司至社區更新住戶瓦斯表 

3.電聯總瑩建設公司胡小姐，請貴公司將在愛瑪市社區店面 S20 上方帆布處理，她表會轉 

  達公司知道 

 

10/28 管理中心報告: 

1.協助里長福恩里施打流感疫苗活動公告張貼，並上傳智生活 APP 及社區網站 

2.彩虹網站-吳經理至社區教導社區網站如何操作，並增加內容及設定 

3.補上傳 9月份廠商保養記錄 

4.製作社區店面名稱上傳給彩虹網站-吳經理 

 

10/31 管理中心報告: 

1.製作 2D3 住戶 11 月 2日-9 日廚房系統櫃安裝工程公告 

2.製作 6D6 住戶 11 月 3日-8 日室內油漆工程公告 

3.上傳清潔人員 11 月份排休表於社區網站 

4.9 月財報、10 月請款、簽呈，呈送監委核印 

5.5C7 住戶來電反映地下室噪音，有可能是 D89 棟楊水泵的異音，已電聯龍宇機電，請其

儘快派人前來處理 

6.龍宇張總致社區協助檢查上述問題，研判不是揚水馬達異音，應該是某一戶家中的減壓

閥故障導致的 
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肆、上次會議討論執行情況： 

項 決議事項 執行情形 
結案 

是否 

1 
建築物『公共安全檢查申報』

再議案。 

【說  明】 

1.社區大樓如為 8層以上未達 16 層，且建築物高度未達 50 

  公尺作為『H2 類組』(集合住宅場所)使用之建築物應自 

  112 年 1/1 至 3/31 止完成建築物公共安全檢查簽證及申 

  報，每 3年申報 1次。 

  公共安全檢查申報 

  (1)蘇成基建築師事務所報價$25,000(含稅) 

  (2)唐真真建築師事務所報價$25,000(含稅)              

  (3)侯明輝技師事務所報價$16,800(含稅)            

2.因明年許多大樓社區都需作公共安全檢查申報，建議儘早 

  讓廠商準備資料並執行檢查作業，以免快到 3月時塞車來 

  不及。 
【決  議】 

1.經與會委員表決：7票同意由侯明輝技師事務所，承辦本 

  社區建築物『公共安全檢查申報』作業。 

【執  行】 

本案已通知侯明輝技師安排申報日期。 

 (追蹤) 

2 
日立永大電梯維護合約續約

討論案。 

【說  明】 
1.日立永大電梯合約至 111.12.14 到期。 
2.由$56,000 元漲為$58,000 元，給予三年合約內不再 
  漲價。 
3.新合約自 111.12.15 至 114.12.14。  
【決  議】      
1.經與會委員表決：7 票同意與日立永大電梯以 
                $58,000 元(含稅每月)續約。 
2.請該公司負責全面檢查電梯開關門密合度，及各樓 
  層電梯抖動及異音問題。 
【執  行】 
本案依決議執行。 

(結案) 

3 消防檢查缺失改善再議案。 

【說  明】 
1.9 月例會決議先就 13 項『消防泡沫設備』和 2個『廣播 
  迴路』作修繕，金額為$80,977 未稅，後續議價為$80,977 
  含稅。 
2.另因需修繕的出口燈、方向燈、緊急照明燈數量眾多，金 
  額較大，龍宇機電張總專案處理，與消防器材供應商議定 
  較優惠價格。 
【決  議】 
1.經與會委員討論結果：原則同意龍宇-張總建議方式處理。 
2.社區儲藏室內，來有一些舊型的消防燈具，請社區與龍宇 
  機電，檢查後，能夠在社區使用的，就儘量達到物盡其用 
  的目的，費用在報價單內扣除。 
【執  行】 
廠商尚未安排施作日期。 

(追蹤) 
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4 A 棟 C123、56、910 1 樓電梯

廳天花板修繕討論案。 

【說  明】 

日前住戶反映 A棟 1樓電梯廳天花板破損剝落嚴重，經勘查
後上數位置較為嚴重，找廠商勘查修復報價。 

【決  議】 

經與會委員討論結果：因本案上述位置，牽涉到日後，公共
安全檢查時，是否會被規定，一定要採用防火材質，因此會
後請社區經理，盡快洽詢其他相關廠商，尋求適合社區修繕
方式，呈報管委會決定。 

【執  行】1.塗防火漆 2.整個木作裝潢拆除，尚無其他方 

            式修繕 

(追蹤) 

5 
社區大門左側巷口燈柱銹蝕 

，是否修復或移除討論案。 

【說  明】 

10/7 夙輝工程至社區施作無障礙坡道新增扶手工程時，奉
主委指示詢問社區大門左側巷口燈柱銹蝕，是否能夠修復，
廠商回覆以二種方式處理。 

【決  議】 

與會委員表決：7票同意由夙輝工程移除該燈柱報價＄7,000
元(未稅)承作。 

【執  行】 

本案已於 10/20 施作完成移除。 

(結案) 

6 區權會開會議題討論案。 

【說  明】 

本次 111 年 11 月 19 日召開第 14 屆區分所有權人會議，議 

題尚未確定， 請委員會討論定案。 

【決  議】 

經與會委員討論後訂以下 3案： 

1.ETC 車道系統討論案相關規定及罰則，列入社區規約案。 

2.社區公共區域堆放雜物，後續處理列入社區規約案。 

3.社區公共資產個案去留，授權下屆委員會處理案。 

  以上 3 案議題，會後請社區經理，擬好說明文案，交委 

  員會審議。 

【執  行】 

本案依據決議執行。 

(追蹤) 

7 臨時動議一 

公告請住戶家中，若有不用的腳踏車或嬰兒車，可以 

無償捐給社區有需要的住戶使用。 

【執  行】 

已於 11/1 公告張貼並上傳 

(結案) 

8 臨時動議二 

社區中庭走道上的壁燈，因有部分不會亮，請龍宇機 

電儘快查修，此案列為急件處理。 

【執  行】 

本案經龍宇機電查修後，已恢復正常，唯有 5 盞燈具 

故障需更新，待龍宇機電報價更新。 

本案繼續

討論 
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伍、討論議題 
議題一：中庭走廊故障燈具更新討論案。 
說 明：1.日前經龍宇機電檢修電路恢復後，發現有幾盞燈具故障不會亮。 
          (龍宇機電報價單:如附件一)  
決 議：經與會委員投票 5票同意由龍宇機電，以＄3,938 元(含稅)承作。 
 
議題二：區權會手冊內容確認案。 
說 明：1.電子檔上傳委員會群組，紙本樣本一份。 
        2.議題一、停車場停車規定範例照片：如附件二-附件五。 
決 議：1.加上最高法院判決文，其說明內容修正外，其餘內容確認無誤。 
        2.停車場停車規定範例照片，公告週知，並於區權會現場張貼提醒。 
 
議題三：住戶提案單內容(說明) 
說 明：住戶提案單如附件附件六 
決 議：住戶提案內容，管理委員會皆有陸續進行，為因廠商進度緩慢，請社區經理再和 
        廠商確認催促。 
 
議題四：社區彩紅網站內容限制瀏覽討論案 

說 明：依據龔委員的建議，有關社區網站，應該要只有社區住戶，才能觀看的 

       內容，一般訪客，要有所限制，所以經委員會討論確認後，請彩虹網站- 

       吳經理予以設定限制。 

決 議：經與會委員討論結果如下: 

        1.一般訪客儘可瀏覽社區簡介、店面資訊、社區活動照片。 

        2.社區的訪客登記記錄、社區建築藍圖，以上二項為隱藏版，社區住戶禁止瀏覽。 

        3.社區住戶的帳號和密碼，請彩紅網站-吳經理協助處理。 
 

陸、臨時動議  
臨題一、管理室大廳往中庭門口地墊，因長久使用髒污破損，應予以更新。 
臨題二、管理室保全人員，要恪遵個資法，切勿隨便透露住戶隱私資訊。 

 

柒、下次例會開會時間：111 年 12 月 8 日  星期 四 ，晚上 19：30 召開。 
捌、散會。 

 

管理委員會 主任委員 物業管理公司 
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